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Projekt Umowy

UMOWA NAJMUNR ...... /Z0O/N-1/2304/2/2019

Wdniu ............ roku w Biatej Podlaskiej, pomigdzy:

Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym w Bialej Podlaskiej z siedzibga w Bialej Podlaskiej
przy ul. Terebelskej 57-65, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Lublin — Wschod z siedzibag w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS 0000136017, reprezentowanym przez Dyrektora
mgr inz.Dariusza Olenskiego, zwanym dale) WYNAJMUJACYM

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

TEDIEZBNIOWAIIE PIZEZT v cunuwnn s s svsunssnins s 1 6 smsSREEHNE § 6 mpRESHIREHSS

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotem najmu jest cze$¢ dachu o powierzchni 26,95 m? budynku szpitala 1 A
przy ul. Terebelskiej 57-65 w Biatej Podlaskie;j pod urzadzenia
................................................................. wraz z niezbedng infrastruktua.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1) przystuguje mu tytul prawny do przedmiotu najmu, oraz, iz dysponuje przedmiotem najmu.
2) wynajecie Najemcy przedmiotu najmu nie narusza jakichkolwiek praw przystugujacych
osobom trzecim.
3) przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujacego oraz nie jest
obciazony prawami 0sob trzecich w sposob ograniczajacy uzywanie przez Najemce.
2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ udostepni¢ Najemcy zasilanie w energie elektryczng o mocy
ok.......... kW.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem nieruchomosé opisang w §1 umowy, niezbedna do
zainstalowania i utrzymania urzadZen .............coveeririiiniiiiiet e
Wraz z iezbed oy I astrakIUIR, Wb s o oo mevsmmnss 14 s s 5 hammsnss + 55 5asmamd i s 45 43asamanass o1 :

zgodnie z pisemnie zaakceptowanym przez Wynajmujacego Planem sytuacyjnym okreslajacym
aktualny sposéb wykorzystania przedmiotu najmu tj. konfiguracje sprzgtu oraz rozwigzania
techniczne wraz z okresleniem sposobu i miejsca posadowienia na dachu, stanowigcym
Zalacznik Nr 1 do umowy.

2. Najemca oswiadcza, iz niniejsza umowa nie stanowi tytulu do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane. Wynajmujacy wyda ewentualna zgod¢ na dysponowanie nieruchomoscia na
cele budowlane w formie pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci, po zapoznaniu si¢ z rodzajem i
zakresem prac budowlanych i ich akceptacji. Wszelkie koszty zwigzane z wydaniem takiej
zgody poniesie Najemca.

§3
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia 06.05.2019 r.
do dnia 05.05.2022 r.



§4
Najemca zobowiazuje si¢ placi¢é Wynajmujacemu miesigczny czynsz w  wysokosci
.................. PLN (stownie zlotych: .........................) netto plus obowigzujacy
podatek VAT.
Czynsz najmu jest ptatny z dohu, w okresach miesigcznych na podstawie faktury wystawionej
przez Wynajmujacego, ktora Wynajmujacy ma obowigzek wystawi¢ w terminie do piatego
dnia miesigca nastgpujacego po tym miesigcu, za ktéry ma by¢ dokonana platnos¢ czynszu.
Czynsz platny jest w zlotych polskich, przelewem bankowym w ciggu 21 dni
od daty wystawienia faktury na rachunek bankowy Wynajmujacego w Banku Spoéldzielczym
Biala Podlaska Nr konta 10 8025 0007 0024 1650 2000  0020.
Zaptata Czynszu przez Najemcg nastgpuje w dniu ztozenia w banku polecenia przelewu.
Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie podwyzszany poczawszy od 01 stycznia kazdego roku
(pierwszy raz w styczniu 2020 r.) w formie aneksu w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towar6w i ustug konsumpcyjnych podany za ubiegly rok kalendarzowy, publikowany w
formie komunikatu Prezesa Gltoéwnego Urzedu Statystycznego. W przypadku opdZnienia w
publikacji w/w wskaznika wyréwnanie czynszu nastapi przy kolejno wystawianej fakturze.
Najemca bedzie zobowigzany do podpisania tego aneksu. W przypadku, gdy Najemca odmowi
podpisania powyzszego aneksu do umowy Wynajmujacy bedzie uprawniony do jednostronnego
podwyzszenia czynszu w oparciu o wskaznik, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, a Najemca
bedzie zobowigzany do ptacenia tak ustalonego czynszu.
Koszty wszelkich podatkéw i innych danin publicznych obcigzajacych nieruchomos¢ w
granicach, ktérej znajduje si¢ przedmiot najmu ponosi Wynajmujacy.
Oprocz czynszu Najemca zobowiazuje si¢ uiszczac oplaty za energi¢ elektryczng w wysokosci
ustalonej na podstawie odczytu licznika poboru energii zainstalowanego na koszt Najemcy.
Oplata za energie elektryczna bedzie platna na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty jej wystawienia.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.
Faktury bedg wysylane na adres korespondencyjny:

....................................................

....................................................

Najemca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug i zostal mu nadany numer
identyfikacji podatkowej NIP: ...,

§5

Najemca na czas trwania umowy we wlasnym zakresie zawrze umowe odpowiedzialnosci cywilnej
oraz ubezpieczy urzadzenia i instalacje telekomunikacyjne od zdarzen losowych.

1.

§6

Najemca ma prawo zainstalowania na przedmiocCie NAJMU ...........covveveiiiiiiiiiniennennn
zgodnie z § 2 ust 1 i doprowadzenia do przedmiotu najmu instalacji, niezbednych do
funkcjonowania w/w zainstalowanych urzadzen zgodnie z przedlozonym 1 pisemnie
zaakceptowanym przez Wynajmujacego projektem prac instalacyjnych.

W przypadku wystgpienia potrzeby modernizacji ................ , Najemca ma prawo dokona¢ w
przedmiocie najmu niezbednych prac pod warunkiem nie przekroczenia wynajmowanej
powierzchni i po uprzednim poinformowaniu i uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

. Zainstalowane na przedmiocie najmu konstrukcje, instalacje oraz wszystkie urzadzenia

techniczne sg sktadnikiem przedsigbiorstwa Najemcy w rozumieniu art. 49 k.c. 1 stanowig jego
wlasnos¢.

Wszelkie zmiany w sposobie uzywania przedmiotu najmu przez Wynajmujacego, ktére moga
mie¢ wplyw na funkcjonowanie urzadzen zainstalowanych przez Najemc¢ oraz inne dzialania
mogace w jakikolwiek sposdb ograniczy¢ przydatnos¢ przedmiotu najmu ze wzgledu na cel
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okreslony w ust.l, podejmowane beda w porozumieniu z Najemca i z 14 dniowym

wyprzedzeniem.

Wszelkie naklady potaczone ze zwyklym uzywaniem przedmiotu najmu obcigzaja Najemce.

Najemca zobowigzany jest do:

- przestrzegania obowiazkéw wynikajacych z aktualnie obowiazujacych przepisow, a w
szczegoblnosci: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

- przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidencji i
uzgadniania dokumentacji projektowych,

- utrzymania w nalezytym stanie zainstalowanych urzadzen oraz dokonywania wilasnym
kosztem remontdow niezbednych do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

- stalego monitorowania czy zainstalowane urzadzenia wplywaja w jakikolwiek negatywny
spos6b na urzadzenia lub nieruchomosci Wynajmujacego,

- wykonywania prac na Przedmiocie Najmu przez uprawnione osoby, posiadajace odpowiednie
przeszkolenie i wiedzg¢ oraz w sposéb zgodny z bhp,

Najemca nie moze odda¢ bez zgody Wynajmujacego wyrazonej pismem, Przedmiotu Najmu

osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go podnajmowacé, jak rowniez rozporzadza¢ nim w

inny sposob. Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych umoéw i skladania oswiadczen

woli, przedmiotem, ktorych bylby Przedmiot Najmu.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokona¢ zmiany rodzaju lub zakresu

dziatalnosci prowadzonej na wynajetej powierzchni,

Wynajmujacy w przypadku naruszenia postanowien zawartych w ust.7 ust 8 moze rozwigzac

umowe w trybie natychmiastowym z zachowaniem formy pisemne;j.

§7
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Najemcy swobodny dostgp do Przedmiotu najmu przez
24 godziny na dobe, we wszystkie dni w roku, takze w niedzielg i $wigta.
W kazdym przypadku jedynie osoby legitymujace si¢ przepustka /legitymacja Najemcy moga
mie¢ dostgp do przedmiotu najmu.
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ powiadomi¢ wszystkie osoby odpowiadajace za ruch na terenie,
gdzie znajduje si¢ Przedmiot najmu, o powyzszych postanowieniach.
Ponadto strony ustalaja, iz:
a) osoba odpowiedzialng za wpuszczenie na teren, gdzie znajduje si¢ przedmiot najmu jest
Kierownik Sekcji Ochrony.
b) klucze niezbedne do wejscia na przedmiot najmu sa wydawane: przez osoby zapewniajace
obstuge portierni szpitala przy ul. Terebelskiej 57-65 nr telefonu (083) 41 47 130.

§8

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ uzgodni¢ z Najemca z odpowiednim wyprzedzeniem instalacje
urzadzen, ktorych praca mogtaby zakiécaé prace urzadzen telekomunikacyjnych zainstalowanych
przez Najemcg

1.

2

§9

Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym w
ciagu 3 miesiegcy od jej zawarcia w przypadku uzyskania negatywnych wynikéw prob
technicznych dzialania zainstalowanych na przedmiocie najmu urzadzen, wskutek czego
korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu stato si¢ dla niego bezprzedmiotowe.
Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym w
ciggu 1 miesigca od dnia zaistnienia nastgpujacych okolicznosci:

- zmian w przedmiocie najmu lub jego sasiedztwie, ktore beda miaty wplyw na dziatalnosé

zainstalowanych urzadzen telekomunikacyjnych.
- zmian w zakresie konfiguracji sieci urzadzen telekomunikacyjnych
- wygasniecia koncesji na §wiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniem na

3
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zakladanie i uzywanie urzadzen w sieci i przydziatu czgstotliwosci lub w przypadku nie
otrzymania, wygasnigcia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia koniecznego do prowadzenia
dziatalnosci Najemcy zwigzanej urzadzeniami zainstalowanymi na przedmiocie Najmu.

- odmowy przez Najemcg podpisania aneksu, o ktorym mowa w § 4 ust. 4 umowy.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy nastgpuje w formie pisemnej za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku zalegania przez Najemce z zaptata czynszu przez dwa kolejne
okresy platnosci po bezskutecznym wezwaniu i udzieleniu Najemcy 14 dniowego terminu do
uzupehnienia zaleglosci w optatach.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejsza umowg¢ ze skutkiem natychmiastowym
na koniec miesigca w przypadku stwierdzenia w drodze ostatecznej decyzji przez uprawniony
organ szkodliwego dzialania zainstalowanych urzadzen telekomunikacyjnych na zdrowie
pacjentow szpitala.

Wynajmujacy ma prawo rozwigzaé¢ niniejsza umowe za wypowiedzeniem, ktorego okres wynosi
6 miesigcy w przypadku, gdy wynajmowana powierzchnia bedzie niezbedna dla potrzeb
Wynajmujacego, lub wystapi koniecznos¢ przeprowadzenia prac remontowych. Okres ten
obejmuje czas demontazu stacji.

Najemca zobowigzuje si¢ wspotdziata¢ z Wynajmujacym w przypadku wystapienia koniecznosci
remontu dachu na, ktérym umieszczone sa urzadzenia telekomunikacyjne, o ktérych mowa
w §1 ust 1.

§10

Po zakonczeniu najmu Najemca zwrdci Przedmiot najmu Wynajmujacemu w  stanie
niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie Przedmiotu najmu
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

Najemca zdemontuje i usunie z Przedmiotu najmu w okresie jednego miesiaca od dnia
rozwigzania umowy urzadzenia zainstalowane przez Najemce na wiasny koszt, chyba, ze strony
postanowig inaczej. W przypadku nie usunigcia urzadzen Najemcy w/w lub innym uzgodnionym
przez strony terminie Wynajmujacy ma prawo zdemontowaé urzadzenia Najemcy i zabezpieczyé
na koszt Najemcy.

§11
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
zawarcia , tresci 1 wykonania niniejszej umowy.
Strony upowaznione sa do przekazania informacji dotyczacych zawarcia, tresci i wykonania
niniejszej umowy jedynie uprawnionym do tego wtadzom na ich zadanie.

§ 12
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowsa zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego.
Ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygal bedzie miejscowo wiasciwy dla
Wynajmujacego sad powszechny.
Zalaczniki do umowy stanowig jej integralng czesé.

. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



