SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU

Na najem lokalu uzytkowego o powierzchni 14,2 m’, usytuowanego na I pietrze budynku
Zespolu Poradni Specjalistycznych Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Bialej Podlaskiej
przy ul. Terebelskiej 57-65, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci handlowo-ushugowej, wraz
z pomieszczeniem przeznaczonym na magazynek o powierzchni 4,5 m’ usytuowanym na niskim
parterze budynku 1D.

Wynajmujacv(zw. takze Organizatorem przetargu):

WOJEWODZKI SZPITAL SPECJALISTYCZNY
w Biatej Podlaskiej
ul. Terebelska 57-65
tel,: 83 414 72 13 fax,: 83 414 72 20

Opis przedmiotu postepowania przetargowego

1. Przedmiotem postgpowania przetargowego jest najem lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem o
powierzchni 14,2 m’ usytuowanego na I pietrze budynku Zespotu Poradni Specjalistycznych
Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego w Bialtej Podlaskiej przy ul. Terebelskiej 57-65, wraz
z pomieszczeniem przeznaczonym na magazynek o powierzchni 4,5 m?® usytuowanym na niskim
parterze budynku 1D.

2. Preferowane jest prowadzenie dzialalnosci w lokalu od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 7 do 18™.

Termin realizacji umowy

1. Umowa najmu bedzie realizowana od dnia 01.06.2020 r. do dnia 31.05. 2023 r.
2. Najemca zobowiazany jest rozpocza¢ dziatalnos¢ w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy
pod rygorem rozwigzania umowy.

Informacje dotvezace warunkow przetargu

1. Postgpowanie przetargowe prowadzone jest w formie pisemnego, ofertowego przetargu
nieograniczonego.

2. Prowadzona dzialalnos¢ nie moze utrudnia¢ funkcjonowania Szpitala, w tym uzyskania

kontraktow na $wiadczenia zdrowotne, ani prowadzi¢ do ograniczenia dostepnosei do $wiadezen

zdrowotnych udzielanych przez Szpital.

Wyklucza si¢ prowadzenie w najmowanym lokalu dziatalnosei ucigzliwej dla pacjentow Szpitala

lub przebiegu leczenia albo innej dzialalnosci, polegajace] w szczegdlnosci na:

1) obrocie alkoholem,

2) obrocie tytoniem i wyrobami tytoniowymi.

4. W wynajmowanym lokalu Najemca bgdzie mogl swiadezy¢ ustugi handlowo-ustugowe polegajace
na sprzedazy prasy, art. papierniczych, drobnych art. kosmetyczno-chemicznych, oraz innych
artykutow np: biletow, kart telefonicznych, upominkow itp., $wiezych kanapek, przekasek,
paczkowanych stodyczy, napoi zimnych i goracych, oraz na wykonywaniu ustug =z
ukierunkowaniem na potrzeby pacjentow Wynajmujgcego (np. ksero itp.).

5. Do udzialu w przetargu moga przystapi¢ oferenci, ktorzy nie zalegaja z uiszczeniem podatkow,
oplat lub skladek na ubezpieczenia spoleczne.

6. Do udzialu w przetargu moze przystapi¢c Oferent, ktéry znajduje si¢ w sytuacji finansowej
zapewniajace] wywigzywanie si¢ z obowigzkdéw Najemcey.

G2

Czvnsz najmu i oplaty eksploatacvine:

1. Minimalna stawka czynszu za 1 m’ lokalu uzytkowego o powierzchni 14,2 m?> wynosi 110,00 z
netto plus obowiazujacy podatek VAT , za pomieszczenie przeznaczone na magazynek o
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powierzchni 4,5 m* wynosi 9,00 zl netto plus obowiazujacy podatek. Oferta, w ktdrej
wskazane zostana nizsze stawki niz wskazane w zdaniu poprzedzajacym, zostanie odrzucona.

W kwocie czynszu zawarte sg oplaty za media, tj.: energi¢ cieplna, energie elektryczna, wode,
$cieki i wywoz odpadoéw komunalnych.

Informacje dotvczace warunkow skladania ofert

L;

4.

Oferent ma prawo zlozy¢ tylko jedna oferte. Oferent, ktory przedlozy wiecej niz jedna oferte
zostanie wykluczony z postgpowania.

Zapisy umowy stanowiacej zalacznik do Szczegdlowych Warunkow Przetargu sq wiazace.
Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane wlasnorccznie
przez osobe podpisujaca oferte.

Osoba uprawniong do kontaktu z oferentami jest Pani Magdalena Us: tel. 83 414 72 46.

Przygsotowanie oferty

—

(OS]

Oferta winna by¢ sporzadzona na zalaczonym formularzu ofertowym.

Oferta musi zawiera¢ oswiadczenie, ze dzialalno$¢ prowadzona w wynajmowanym lokalu nie
bedzie sprzeczna z zapisami Ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dzialalnosci lecznicze;.
Dodatkowo, w formie zafacznika, oferta musi zawiera¢ aktualny odpis (nie starszy niz z
6 miesi¢ey przed datg zlozenia oferty) z wlasciwego rejestru Krajowego Rejestru Sadowego lub
aktualny odpis z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej. Do oferty nalezy
takze zalaczy¢ dokumenty potwierdzajace umocowanie osoby, ktéra podpisata oferte (w tym
pelnomocnictwo do podpisania oferty - w formie oryginatu lub kopii po$wiadezonej notarialnie za
zgodnos$¢ z oryginalem, o ile oferte podpisuje pelnomocnik).

Uwaga: w przypadku, gdy oferentem jest spotka cywilna Wynajmujacy wymaga przedlozenia w
ofercie kserokopii umowy spotki cywilnej, poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osobe
upowazniong do reprezentowania oferenta.

Jezeli dziatalnos¢, ktorg oferent zamierza prowadzic w wynajmowanym lokalu wymaga
zezwolenia okreslonego organu, oferent winien zalgczy¢ do oferty réwniez po$wiadczong za
zgodno$¢ z oryginatem kserokopig dokumentu potwierdzajacego posiadanie takiego zezwolenia.
Oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte, ktorej tres¢ musi odpowiadaé tresci Szczegotowych
Warunkow Przetargu.

Sposob skladania oferty

Oferte nalezy zlozy¢ w zamknigtej kopercie, zapieczetowanej w sposob gwarantujacy zachowanie
poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajgcy nienaruszalnos¢ do terminu otwarcia ofert.

Koperta winna by¢ opatrzona napisem ,,Oferta — najem lokalu uzytkowego na §wiadczenie uslug
handlowo-ustugowych”

Miejsce i termin skladania oferty

1.

2.
3
4.

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie WSzS przy ul. Terebelskiej 57-65 w budynku CDA -
Punkt Informacyjny

Termin sktadania ofert uptywa w dniu 19.05.2020r. o godz. 11%.
Otwarcie ofert jest jawne. Oferenci mogg uczestniczy¢ w publicznej sesji otwarcia ofert.
Oferta zlozona po terminie zostanie zwrécona do Oferenta bez otwierania.

Miejsce i termin otwarcia ofert

L

2,
3.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 19.05.2020 r. o godz. 11** w pok. 22A budynku CDA
przy ul. Terebelskiej 57-65

Otwarcie ofert jest jawne.

Podczas otwarcia ofert Wynajmujacy oglosi nazwy i adresy Oferentéw oraz ceny ofert.



Termin zwiazania oferta

Wykonawca zwiazany bedzie ze ztozong ofertq przez okres 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ z
uplywem terminu skfadania ofert.

Wvbor oferty i rozstrzveniecie

L

2.

10.

Przetarg moze zostaé rozstrzygniety, jezeli w terminie skladania ofert zostanie zlozona, co
najmniej jedna oferta spelniajgca wymagania okreslone w Szczegétowych Warunkach Przetargu.
Komisja powotana przez Wynajmujacego w trybie niejawnym dokona wyboru oferty spelniajacej
wymogi okreslone w Szczegdtowych Warunkach Przetargu biorac pod uwage najwyzsza laczng
warto$¢ miesiecznego czynszu najmu w oparciu o zaoferowane stawki 1 ilos¢ metrow
kwadratowych powierzchni objete] najmem.

Stawki czynszu wskazane w ofercie nie ulegng zmianie przez okres waznosci oferty (zwiazania
oferta).

Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejsze z powodu zlozenia przez Oferentow ofert z
jednakowymi stawkami czynszu, Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do wezwania tych
Oferentow do ztozenia pisemnych ofert dodatkowych w wyznaczonym terminie.

Rozstrzygniecie przetargu nastapi po zatwierdzeniu wynikow pracy Komisji przez Dyrektora
Szpitala.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos$¢ podjecia negocjacji z wybranym Oferentem, w celu
doprecyzowania warunkéw umowy.

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, zobowigzany bedzie do podpisania umowy na
warunkach okreslonych we Wzorze umowy stanowigcym zalacznik nr 1 do Szczegolowych
Warunkéw Przetargu w miejscu i w terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu.

Zawarcie umowy najmu nastapi z chwilg podpisania przez obie strony umowy zgodnej z projektem
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszych Szczegolowych Warunkéw Przetargu z ewentualnymi
zmianami, o ktérych mowa w pkt 4 powyzej.

Jezeli wybrany Oferent odmowil zawarcia umowy najmu lub zawarcie umowy najmu stato sig
niemozliwe z innych przyczyn lezacych po stronie Oferenta, Organizator przetargu moze wybra¢
oferte kolejnego Oferenta (wg. rankingu oceny ofert) badz zamknaé¢ przetarg bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Organizator przetargu nie zwraca kosztow poniesionych na przygotowanie ofert (w tym
zalacznikow do oferty).

UWAGI:

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zamknigeia przetargu bez wybrania jakiejkolwiek oferty.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany lub odwotlania niniejszych Szczegétowych Warunkow
Przetargu, a takze prawo odwolania niniejszego przetargu. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo nie
zawarcia umowy najmu z oferentem, ktory wygrat przetarg ofertowy bez podawania przyczyn.

W zalaczeniu:

1
P

Biata Podlaska, dnia ................

Projekt umowy.
Formularz ofertowy.




FORMULARZ OFERTOWY

Uwaga: Wypelnia w calosci i podpisuje oferent.

Dane oferenta:

Adres/siedziba/oferenta

Przedkladam oferte na przetarg ofertowy ogloszony przez Wojewodzki Szpital Specjalistyczny w
Bialej Podlaskiej obejmujacy ,.najem lokalu uzytkowego na $wiadczenie uslug handlowo-
uslugowych”

. Oferuje miesigczng stawke czynszu za wynajem 1 m’ powierzchni lokalu uzytkowego o
powierzchni 14,2 m* w wysokosci .......... zt netto (stownie zlotych:............c.o 0
plus obowiazujacy podatek VAT, za pomieszczenie przeznaczone na magazynek o powierzchni
45 m* w wysokosci .......... 7t metts {shownie Zlobyolite s ssivimmspnmmrson s ), plus

obowiazujgcy podatek VAT

II. Oswiadczam. z¢:

1. Zapoznatem sie z warunkami zawartymi w Szczegolowych Warunkach Przetargu i nie wnoszg
zastrzezen.

2. Uwazam sie zwiazany niniejsza oferta przez okres 30 dni.

W przypadku wyboru oferty zobowiazuj¢ si¢ do zawarcia umowy wedtug zapisow zawartych w

Szczegotowych Warunkach Przetargu.

Nie zalegam z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne.

Znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wywiazywanie si¢ z obowiazkow Najemcy.

Dzialalno$¢ prowadzona w wynajmowanym lokalu nie bedzie sprzeczna z przepisami Ustawy

z dnia 15 .04.2011r. o dzialalnosci leczniczej.

(8]

o

Zalacznikami do niniejszej oferty sa

PODPIS



Umowa Najmu Nr ............. /ZOIN-1/2304/ /2020

zawarta W dniu ..., w Biatej Podlaskiej pomiedzy Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym

z

siedzibg w Biatej Podlaskiej przy ul. Terebelskiej 57-65 reprezentowanym przez Dyrektora

mgr inz. Dariusza Olenskiego, zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujgcym,

.............................................................................................................................. z siedziba Wi
.......................................................... wpisang do .......c.c.ovee.ee., ZWaNYm w dalszej tresci umowy Najemca

0 nastepujacej tresci:

“

ol

g1
Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 14,2 m’ wraz z wyposazeniem
opisanym w zafaczniku Nr 1 usytuowanego na I pietrze w budynku Zespotu Poradni Specjalistycznych
Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Biatej Podlaskiej przy ul. Terebelskiej 57-65 oraz z
pomieszczeniem przeznaczonym na magazynek o powierzchni 4,5 m’ usytuowanym na niskim parterze
budynku 1D, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowo - ustugowej polegajacej na
sprzedazy prasy, art. papierniczych, drobnych art. kosmetyczno - chemicznych, oraz innych artykutow np:
biletow, kart telefonicznych, upominkdw itp., $wiezych kanapek, przekasek, paczkowanych stodyczy, napoi
zimnych i goracych, oraz na wykonywaniu ustug z ukierunkowaniem na potrzeby pacjentow
Wynajmujacego (np. ksero itp.).
Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli obu Stron, zawierajgcego opis stanu technicznego
przedmiotu najmu.
Wydanie przedmiotu najmu nastapi w terminie do 3 dni od zawarcia niniejszej umowy.
Najemca jest zobowigzany rozpoczaé dziatalnosc, o ktdrej mowa w ust.1 w terminie 14 dni od dnia wydania
przedmiotu najmu

§2
Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje do uzywania opisany w §1 lokal uzytkowy z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci handlowo —ustugowej okreslonej w § 1.
Wynajmujacy bedzie prowadzit dziatalnos¢ od poniedziatku do piatku w godzinach
Przekazanie lokalu uzytkowego nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego stanowigcego
zafacznik nr 1 do niniejszej umowy.
Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej pisemnie:
= nie moze dokonac zmiany rodzaju lub zakresu prowadzonej w lokalu uzytkowym dziatalnosci,
— nie moze oddac wynajmowanego lokalu uzytkowego w podnajem, dzierzawe lub bezptatne uzywanie w
catosci lub czesci.
Najemca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu innej dziatalnosci niz umdwiona ani tez dziatalnosci
wykraczajacej poza dziatalnos¢ umodwiong, a takze dziatalnosci konkurencyjnej wzgledem dziatalnoéci
prowadzonej przez Wynajmujacego, dziatalnosci ucigzliwej dla pacjentéw prowadzonego przez
Wynajmujgcego Szpitala lub przebiegu leczenia, albo innej dziatalnosci, polegajacej w szczegdlnosci na:
obrocie alkoholem, obrocie tytoniem i wyrobami tytoniowymi, $wiadczeniu i reklamie ustug pogrzebowych.
Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ rozszerzenia dziatalnosci uméwionej. Kazdorazowa zmiana, o ktdrej
mowa w zdaniu poprzedzajacym, jest mozliwa jedynie pod warunkiem zachowania ogdlnego charakteru
dziatalnosci umodwionej okreslonej w §1 ust. 1 umowy oraz jedynie po uzyskaniu uprzedniej zgody
Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do drég dojazdowych, do pomieszczen stanowigcych przedmiot
najmu oraz korytarzy wewnetrznych, w zakresie niezbednym do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z
umowg. Obowigzkiem Najemcy jest dbanie o fad i porzadek w obszarach udostepnionych przez
Wynajmujgcego zgodnie ze zdaniem poprzedzajgcym, oraz usuwanie wyrzadzonych w tym obszarze szkdd
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
Obowigzkiem Najemcy jest w szczegolnosci:
1) dbanie o stan techniczny przedmiotu najmu oraz utrzymywanie go w stanie niepogorszonym ponad
normalne zuzycie,
2) prowadzenia w przedmiocie najmu wyfacznie dziatalnosci umowionej, w sposdb gwarantujacy
niezaktocone prowadzenie dziatalnosci przez Wynajmujacego oraz innych uzytkownikéw budynku,
3) dbanie o estetyke i wystrdj zewnetrzny i wewnetrzny przedmiotu najmu, odpowiedni do rodzaju
wykonywanej dziatalnosci, oraz zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z obowigzujacych przepisow,



3.

4,

5.

6.

10.

11,

12.

4) przestrzegania przepiséw obowigzujacych u Wynajmujgcego, w szczegolnosci porzadkowych, ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia,

5) utrzymywania czystosci i porzadku w przedmiocie najmu oraz jego bezposérednim sasiedztwie,

6) pisemne powiadamianie Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prowadzonej dziatalnosci badz firmy, w
terminie 7 dni, celem dokonania odpowiedniej zmiany niniejszej umowy,

7) zapewnienia, aby dziatalnos¢ prowadzona w przedmiocie najmu nie uniemozliwiata ani nie utrudniata
dziatalnosci leczniczej prowadzonej przez Wynajmujacego, nie prowadzita do ograniczenia dostepnosci
do Swiadczen zdrowotnych udzielanych przez Wynajmujacego, nie uniemozliwiata Wynajmujacemu
uzyskania kontraktu na swiadczenia zdrowotne, jak tez spetniata wymogi wynikajace z obowigzujacych
przepisow (w szczegdlnosci art. 13 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnosci leczniczej),

8) prowadzenie dziatalnosci umowionej z zachowaniem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa
(m.in. w obszarze ochrony srodowiska, zagospodarowania odpaddw, przepiséw sanitarnych), stosujac
sie¢ do wytycznych, zalecen, zarzadzen i innych wigzacych aktow prawnych oraz decyzji wydanych
przez uprawnione podmioty, a takze niezwioczne zawiadomienie Wynajmujacego o stwierdzonym
przez podmiot trzeci naruszeniu prawa w jakimkolwiek obszarze funkcjonowania oraz usuniecie we
wiasnym zakresie stwierdzonych naruszen,

9) niezwtoczne informowanie stuzb techniczno - eksploatacyjnych Wynajmujacego o zaistniatych awariach i
innych nieprzewidzianych zdarzeniach mogacych mie¢ wpltyw na funkcjonowanie prowadzonego przez
Wynajmujacego Szpitala, zwtaszcza na bezpieczenstwo osob i mienia.

10) zabezpieczenie przedmiotu najmu przed wtamaniem.

§3

Najemca obowigzany jest utrzymac przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym i odpowiada za

wszelkie szkody w wynajmowanym lokalu z wyjatkiem szkdd wywotanych dziataniem sity wyzszej lub

wynikajacych z normalnego uzytkowania.

Najemca winien dokonywac we wiasnym zakresie i na whasny koszt drobne naprawy biezace. Najemca

ponosi odpowiedzialnos¢ za wiasciwg i bezpieczng eksploatacje przedmiotu najmu, a takze ponosi koszty

jego utrzymania w nalezytym stanie technicznym uwzgledniajac wymogi eksploatacyjne, sanitarno-
epidemiologiczne i bhp, w szczegdlnosci w zakresie (o ile wystepuje):

1) posadzek i tynkow,

2) stolarki drzwiowej i okiennej, oraz pozostatych elementdow stolarskich,

3) szklenia powierzchni okien,

4) armatury, przyboréw sanitarnych, oraz podej$¢ wodnych i kanalizacyjnych, osprzetu i wyposazenia

elektrycznego.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania wynajetego lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 1 umowy.

Wszelkie zmiany wewnatrz lokalu czy wyposazenia wymagajg zgody Wynajmujacego. Jakakolwiek zmiana
wykorzystania przedmiotu umowy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego poczytana bedzie jako naruszenie wa-
runkéw umowy.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow porzadkowych i przeciwpozarowych okreslonych
przez Wynajmujgcego.
Nakfady, o ktérych mowa w ust.2 obcigzaja w catosci Najemce i nie podlegaja zwrotowi w przypadku
rozwigzania odstgpienia od umowy czy wygasniecia umowy, nie moga mie¢ réwniez wplywu na jego
zoboquama czynszowe, takze w przypadku przedterminowego rozwigzania niniejszej umowy. Z chwilg
wygasniecia lub rozwiazania niniejszej umowy, prace i ulepszenia wykonane przez Najemce po rozpoczeciu
dziatalnoéci uméwionej przechodzg na wiasnosé Wynajmujacego.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ przed zewnetrznymi stuzbami sanitarnymi w zakresie wskazanym w
ust. 2.
Wynajmujacy wraz z Najemca bedzie okresowo dokonywat przegladdw stanu technicznego przedmiotu
najmu. Wynajmujacy jest uprawniony do wydawania Najemcy wiazacych zalecen co do zakresu
ewentualnych prac i czynnosci potrzebnych do utrzymania przedmiotu najmu w stanie zgodnym z umowa,
wyznaczajac Najemcy termin na wykonanie tych prac. W przypadku niewykonania lub niewtasciwego
wykonania przez Najemce obowiazkéw okreslonych w zdaniu poprzedzajacym, w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo do ich wykonania we wtasnym zakresie lub przy pomocy
0sob trzecich, na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu w Zwigzku z

prowadzong w przedmiocie najmu dziatalnoscia, na zasadach okreslonych szczegdtowo w Kodeksie

cywilnym,

W razie stwierdzenia zaistnienia szkody, Wynajmujacy wezwie Najemce do jej usunigcia w wyznaczonym
terminie, nie krétszym niz 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

Nie usunigcie przez Najemce szkod w wyznaczonym zgodnie z ust. 10 terminie, bedzie skutkowato
uprawnieniem Wynajmujacego do ich usuniecia na koszt Najemcy.

Najemca oswiadcza, ze zwalnia Wynajmujgcego z jakiejkolwiek odpowiedzialnoéci prawnej z tytutu szkdd
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wobec osob trzecich, powstatych w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscia w przedmiocie
najmu, zardbwno w obszarze szkod majatkowych, jak i osobowych powstatych w trakcie obowigzywania
niniejszej umowy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji sanitarnych,
elektrycznych itp., jezeli awaria nie powstata z jego winy.

Najemca ma prawo zamieszczenia w obrebie przedmiotu najmu oraz w jednym miejscu poza obrebem
przedmiotu najmu, tablic informujacych o prowadzonej dziatalnosci, w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.
Najemca jest zobowigzany do udostepniania przedmiotu najmu upowaznionemu przedstawicielowi
Wynajmujacego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu technicznego i sposobu wykorzystania przedmiotu
najmu zgodnie z niniejszg umowa,.

§4
Najemca zobowigzany jest do ptacenia, miesiecznego czynszu za najem lokalu uzytkowego o powierzchni
14,2 m? w  wysokoSCi ... zt netto t. ... zt/m? powierzchni, (stownie ziotych:
......................................... /100) plus podatek VAT w obowigzujacej wysokosci, za pomieszczenie
przeznaczone na magazynek o powierzchni 4,5 m? w wysokoSci  ....ooeeenns zt netto plus obowigzujacy
podatek. Czynsz platny bedzie w terminie do dnia 25-go kazdego miesigca na podstawie faktury
wystawionej przez wynajmujgcego na konto Wynajmujgcego w Banku Spotdzielczym w Bialej
Podlaskiej nr konta 10 8025 0007 0024 1650 2000 0020
W ramach czynszu, o ktorym mowa w ust.l Wynajmujacy zapewni Najemcy korzystanie z nizej
wymienionych $wiadczen:
a) dostawa energii ciepinej do ogrzania pomieszczen,
b) dostawa energii elektrycznej,
c) dostawa zimnej i cieptej wody,
d) wywoz nieczystosci statych.
Czynsz najmu, o ktorym mowa w ust. 1 poczawszy od 01 stycznia podwyzszany bedzie corocznie (pierwszy
raz od 01.01.2021 r.) w formie aneksu do umowy o Srednioroczny wskaznik zmiany cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogdtem za poprzedni rok kalendarzowy ogfaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego. Najemca bedzie zobowigzany do podpisania tego aneksu. W przypadku, gdy Najemca
odmowi podpisania powyzszego aneksu do umowy Wynajmujacy bedzie uprawniony do jednostronnego
podwyzszenia czynszu w oparciu o wskaznik, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, a Najemca bedzie
zobowigzany do ptacenia tak ustalonego czynszu. Jesli komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
zostanie ogtoszony po 1 stycznia, Najemca bedzie zobowiazany do zaptaty wyrdwnania czynszu w
zwaloryzowanej wysokosci poczawszy od 1 stycznia danego roku.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur w formie elektroniczne;j.
Najemca os$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréw i ustug i zostat mu nadany

Czynsz za niepeiny miesiac kalendarzowy trwania najmu zostanie obliczony proporcjonalnie.

§5
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.06.2020r. do dnia 31.05.2023 r.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem obu stron.
Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku
zalegania przez Najemce z zaplatg czynszu przez dwa kolejne okresy ptatnosci po bezskutecznym wezwaniu
i udzieleniu Najemcy 14 dniowego terminu na sptate zadtuzenia.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe w dowolnym czasie za jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia, gdy przedmiotowe pomieszczenie bedzie niezbedne Wynajmujacemu do prowadzenia jego
statutowej dziatalnosci.

. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia takze w

nastepujgcych sytuacjach:

1) nie rozpoczecia dziatalnosci umdwionej w przedmiocie najmu w terminie okreslonym w §1 ust. 4,

2) zaprzestania prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci umowionej,

3) naruszenia ktoregokolwiek zakazu lub obowigzku wynikajacego z §2 ust. 2, 4-6, 7 zd. drugie, 8 pkt 1-5,
pkt 7-8, §3 ust. 1, 3, 4, 8, 10;

4) prowadzenie w przedmiocie najmu remontow, adaptacji lub czynienie innych zmian, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca moze rozwigza¢ umowe za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia w sytuacji, gdy

wynajmowana powierzchnia nie wystarcza mu do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 umowy.

. Jezeli z przyczyn spowodowanych dziataniem sity wyzszej lub tez z przyczyn zawinionych przez

Wynajmujacego:

1) przychod uzyskany przez Najemce z tytutu prowadzenia dziatalnosci umdwionej w przedmiocie najmu w
danym miesigcu kalendarzowym bedzie nizszy od dwukrotnosci czynszu najmu netto naleznego za ten
miesigc kalendarzowy, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na obnizenie czynszu za ten miesiac
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kalendarzowy, proporcjonalnie do kwoty, o jakg przychody osiggniete w tym miesiacu kalendarzowym
bedg mniejsze od dwukrotnosci czynszu najmu za ten miesigc, nie wiecej jednakze niz o 50%;

2) dziatalnos¢ umowiona w przedmiocie najmu nie moze by¢ prowadzona, Wynajmujacy moze wyrazic
zgode na nienaliczanie czynszu najmu za okres, w ktorym dziatalnos¢ nie mogta by¢ prowadzona, przy
czym jeden dzier braku mozliwosci prowadzenia dziatalnosci bedzie odpowiadat 1/30 wysokosci czynszu
najmu za miesigc kalendarzowy.

Najemca ma prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego:

1) w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 7 pkt 2,

2) jezeli w okresie kolejnych 3 miesiecy kalendarzowych przychdd z przedmiotu najmu bedzie nizszy od

wartos¢ czynszu najmu netto naleznego za ten okres (obliczonego z uwzglednieniem ewentualnego
obnizenia zgodnie z ust. 7 pkt 1).

. Przychdd, o ktédrym mowa w ust. 7 pkt 1 i ust. 8 pkt 2, rozumiany jest jako podstawa opodatkowania,

okreslona zgodnie z przepisami o podatku od towardw i ustug.

Zaistnienie okolicznosci wskazanych w ust. 7 i ust. 8 musi zosta¢ wykazane przez Najemce na pismie.

Wykazanie osigganych przychodow, bedzie nastepowato w oparciu o ziozone raporty fiskalne oraz

zestawienia faktur sprzedazy w przedmiocie najmu. Najemca zobowigzuje sie takze, na zadanie

Wynajmujacego i w terminie przez niego wskazanym, udostepni¢ Wynajmujacemu do wgladu faktury

oraz inne dokumenty ksiegowe, potwierdzajace wysokosc osiggnietych przychoddw.

Sita wyzsza, o ktorej mowa w ust. 7 jest to zdarzenie, ktdrego Strony nie mogly przewidzie¢, ktdremu nie

mogtly zapobiec, ani ktéremu nie mogq przeciwdziatac, a ktore uniemozliwia Wykonawcy wykonanie w

czesci lub w catosci jego zobowigzan. Sita wyzsza obejmuje w szczegdlnosci, nastepujace zdarzenia:

1) wojna, dziatania wojenne, dziatania wrogow zewnetrznych;

2) terroryzm, rewolucja, przewrot wojskowy lub cywilny, wojna domowa;

3) skutki zastosowania amunicji wojskowej, materiatdw wybuchowych, skazenie radioaktywne, z
wyjatkiem tych, ktore moga by¢ spowodowane uzyciem ich przez Wykonawce;

4) klgski zywiotowe, jak huragan, powoddz, trzesienie ziemi, pozar, epidemia, stan zagrozenia
epidemicznego, stan nadzwyczajny, a takze zwigzane z nimi ograniczenia, zakazy, polecenia wydane
przez wiasciwe organy na podstawie obowigzujgcych przepisow;

5) bunty, niepokoje, strajki;

6) inne wydarzenia losowe.

§6
Po zakonczeniu najmu, w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy najmu, Najemca zwrdci przedmiot
najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykte zuzycie
przedmiotu najmu bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.
Najemca zdemontuje i usunie z przedmiotu najmu w terminie okre$lonym w ust.1 urzadzenia zainstalowane
przez Najemce na wiasny koszt chyba, ze strony postanowig inaczej.
Jezeli Najemca nie zwroci przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 1, zaptaci Wynajmujacemu kare
umowna w wysokosci 5% tacznej wartosci czynszu miesiecznego brutto za kazdy dzien opdznienia.
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za rzeczy pozostawione w przedmiocie najmu po
rozwigzaniu umowy najmu i opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce. Jezeli po opuszczeniu
przedmiotu najmu przez Najemce, w przedmiocie najmu pozostang przedmioty wniesione przez Najemce,
Wynajmujacy ma prawo przeniesc je w inne miejsce, na koszt i ryzyko Najemcy.

§7

Zmiany niniejszej umowy wymagdajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9

Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddajg rozstrzygnieciu
wiasciwym sadom powszechnym wedtug siedziby Wynajmujacego.

§10

Wszelkie ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.,

§ 11

Umoweg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAIMUJACY



