Zatgcznik nr 3 do Ml
Z0.5030/8/2019

UMOWA NAJMU (projekt)

zawarta w dniu 01.04.2019 r. w Biatej Podlaskiej, pomiedzy:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym w Biatej Podlaskiej z siedzibg: 21-500 Biata
Podlaska, ul. Terebelska 57-65, wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
0000136017, prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, reprezentowanym mgr inz.
Dariusza Olenskiego - Dyrektora, zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym

a

....................... , Z siedzibg w ..........ul.................... , wpisang do rejestru podmiotow
wykonujgcych dziatalnos¢ leczniczg pod numerem Kksiegi ................... , KRS: :
REGON: .......cocivinene. SNIP: , reprezentowang Przez: ........c.ooeevieiieeaennennnnnn.

zwanym dalej Najemnca

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem nastepujgcych pomieszczen o tgcznej powierzchni
uzytkowej 94,12 m? usytuowanych w budynku C i J w Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym
przy ul. Terebelskiej 57-65, 21-500 Biata Podlaska:

1) P2 Recepcja,

2) P-5Pokdj socjalny lekarzy,

3) P-6 Gabinet lek.konsultacyjny,
4) P-10 Magazynek,

5) P-11 Gabinet lek.konsultacyjny,
6) P-12 Gabinet opatr. gips,

7) P-13 Magazynek opatr. gips,

8) P-17 Gabinet lek. Konsultacyjny
9) P-18 Gabinet zab. Septyczny.

2. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce w celach udzielania $wiadczen
zdrowotnych w zakresie nocnej i $wigtecznej opieki zdrowotnej.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od wad prawnych i zaje¢ sgdowych.

4. Przekazanie przedmiotu najmu bedzie dokonane w dniu 01.04.2019r. o godz. 11% i zostanie
udokumentowane protokotem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez Strony. Protokét bedzie
zawierat opis stanu technicznego przedmiotu najmu (zatgcznik nr 1 do umowy).

5. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przedmiot najmu od momentu jego protokolarnego
przekazania przez Wynajmujgcego.

6. Postanowienie ust. 4 w zakresie protokotu zdawczo-odbiorczego stosuje sie odpowiednio do
zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu trwania umowy. Najemca zobowigzany jest do zwrotu
przedmiotu najmu, w ostatnim dniu obowigzywania umowy do godziny 10%.

7. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu nadaje sie do uméwionego uzytku i nie wnosi zadnych
zastrzezen do jego stanu technicznego.

8. Najemca jest zobowigzany do szanowania i nienaruszania mebli oraz przedmiotow
Wynajmujgcego znajdujgcych sie w pomieszczeniach, o ktorych mowa w ust. 1, ktére stuzg
wytgcznie pracownikom Wynajmujgcego do pracy.
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§ 2

Prowadzenie dziatalnosci

. Dziatalnos¢ Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu:

1) nie moze by¢ konkurencyjna wobec dziatalnosci Wynajmujgcego oraz nie moze jej
uniemozliwiaé lub utrudniag,

2) nie moze prowadzi¢ do ograniczenia dostepnosci do $wiadczen zdrowotnych udzielanych
przez Wynajmujgcego, jak tez uniemozliwia¢é Wynajmujgcemu uzyskania kontraktu na
Swiadczenia zdrowotne,

3) musi spetnia¢ wymagania tresci art. 13 ustawy o dziatalnosci leczniczej.

. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa

§ 1 ust. 2 w dni robocze od poniedziatku do pigtku w godzinach od 18.00 do 8.00 oraz w soboty,
niedziele i dni ustawowo wolne od pracy w godzinach od 8.00 do 8.00.

. Najemce obcigzajg koszty wyposazenia przedmiotu najmu zgodnie z potrzebami prowadzonej

dziatalnosci zdrowotne.

§3

Termin obowigzywania umowy

Umowa zostanie zawarta na czas okreslony od godz. 11.00 dnia 01.04.2019 r. do dnia
31.12.2019r. do godz. 8%,

Hown

§4
Czynsz

Wynajmujgcy zaptaci miesieczny czynsz w wysokosci 500 zt netto, za wynajem przedmiotu

umowy, okreslonego w §1 ust. 1.

Kwota czynszu powinna by¢ powiekszona o podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.

Kwota czynszu zawiera optaty za zuzyte media.

Wysokos¢ czynszu najmu podlega zmianie:

1) w przypadku przedtuzenia terminu obowigzywania umowy - raz w roku: po 1 stycznia wedtug
Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego
przez GUS za poprzedni rok, przy czym:

a) pierwsza waloryzacja czynszu bedzie dokonana po 1 stycznia 2020 r.,

b) waloryzacja czynszu nie wymaga zmiany niniejszej umowy,

¢) Wynajmujacy zaznaczy na fakturze, na podstawie ktérego komunikatu GUS okreslit nowg
wartos¢ czynszu,

d) kwota czynszu ustalona zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w pkt a)-c) ulega
zaokragleniu w gore do petnego ztotego.

2) w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT, z datg wejscia w zycie przepisow

zmieniajgcych stawke podatku VAT.

§5

Terminy ptatnosci
Naleznos¢ z tytutu czynszu Najemca zobowigzany jest optaca¢ z gory, do dnia 10 kazdego
miesigca kalendarzowego, na numer rachunku bankowego wskazany przez Wynajmujgcego na
fakturze (faktura czynszowa).
W przypadku nie doreczenia Najemcy faktury czynszowej w terminie do 10-go dnia danego
miesigca, Najemca najpozniej do 14-go dnia tego miesigca, uisci kwote odpowiadajgca
czynszowi w kwocie za poprzedni miesigc, na numer rachunku bankowego wskazany przez
Wynajmujacego na ostatniej fakturze zaznaczajgc, ze jest to wptata na poczet naleznego
czynszu najmu i podatku od nieruchomosci za dany miesigc.
W przypadku uchybienia terminom ptatnosci, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odsetki
ustawowe.
Za dzieh zapfaty uznaje sie dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

§6
Obowigzki Stron

. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umowionym

przeznaczeniem, w sposéb gwarantujgcy niezaktocone prowadzenie dziatalnosci przez
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Wynajmujgcego oraz innych uzytkownikédw budynku oraz do przestrzegania przepisow
obowigzujgcych u Wynajmujgcego, w tym w szczegolnosci porzgdkowych, ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

2. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do utrzymania porzadku i czystosci w przedmiocie najmu oraz
jego otoczeniu.

3. Najemca moze wprowadzacC ulepszenia i zmiany w przedmiocie najmu tylko po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Z chwilg wygasniecia umowy najmu lub jej rozwigzania z winy Najemcy, wykonane przez niego
prace i ulepszenia, stanowi¢ beda wtasnos¢ Wynajmujgcego, bez obowigzku zwrotu
poniesionych przez Najemce kosztow.

5. Nakfady na przedmiot najmu ponosi Najemca na wiasny koszt i we wlkasnym zakresie. Najemcy
nie przystuguje wobec Wynajmujgcego roszczenie o zwrot tych nakfaddw.

6. Najemca ma obowigzek dokonywania na witasny koszt napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Powyzsze prace bedg prowadzone w statym
kontakcie z Wynajmujgcym, ktéry bedzie na biezgco, pisemnie, informowany o potrzebie
i postepie takich prac.

7. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym:

1) wszelkie pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca jest obowigzany usung¢ na wiasny
koszt, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Jezeli to nie nastgpi, Wynajmujacy
jest upowazniony do usuniecia pogorszen na koszt Najemcy,

2) jezeli pogorszenia nie dadzg sie usungc¢, Najemca jest obowigzany zapfaci¢
Wynajmujgcemu petne odszkodowanie.

8. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowac przedmiotu najmu, ani
oddawac go do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

9. Wywieszanie przez Najemce ogtoszen, reklam, szyldéw, tablic informacyjnych, plakatéw
reklamowych itp., kazdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego. Szyldy itd.
zostang usuniete przez Najemce po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy zgodnie z zasadami
Z ust. 6.

10. Najemca jest zobowigzany do udostepniania przedmiotu najmu
upowaznionemu przedstawicielowi Wynajmujgcego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu
technicznego i sposobu wykorzystania przedmiotu najmu zgodnie z niniejszg
umowa. Kontrola bedzie sie odbywaé przy obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§7
Dozér i ochrona mienia
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$s¢ za wszelkie szkody powstate w przedmiocie najmu
w czasie, w ktorym Najemca z niego korzysta.

§8
Rozwigzanie umowy

1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z zachowaniem okresu
wypowiedzenia badz bez uprzedniego okresu wypowiedzenia.

2. Kazda ze Stron, z waznych powoddéw, moze rozwigza¢ umowe najmu, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie nastepuje poprzez zilozenie
oswiadczenia na pismie, na koniec miesigca kalendarzowego, poprzedzajgcego ten miesigc,
przy czym:

1) Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:
a) przedmiot najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia jego dziatalnosci statutowe;j,
b) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego, dalsze wynajmowanie
przedmiotu najmu stanie sie niemozliwe,
C) wynajmowanie przedmiotu najmu nie bedzie dalej mozliwe z uwagi na zmiane przepiséw
regulujgcych zasady wynajmowania powierzchni przez Wynajmujgcego,
d) dalsze wynajmowanie przedmiotu najmu nie lezy w interesie publicznym.
2) Najemca moze wypowiedzie¢c umowe najmu, gdy dalsze najmowanie przedmiotu najmu
stanie sie dla Najemcy niemozliwe z powodu zmian rodzaju lub ograniczeh prowadzonej przez
niego dziatalnosci.
3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy
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Najemca dopusci sie wzgledem Wynajmujgcego razgcych naruszen warunkéw umowy,
a w szczegolnosci:

1) naruszy postanowienia § 2 ust. 1, § 6 ust. 1, 6, 8 niniejszej umowy,

2) uzywac bedzie przedmiotu najmu niezgodnie z jego umoéwionym przeznaczeniem,

3) zalega¢ bedzie z naleznym czynszem najmu za co najmniej dwa peine okresy pfatnosci.
W takim przypadku Wynajmujacy wezwie Najemce do uregulowania zalegtych naleznosci
wyznaczajgc mu dodatkowy termin do ich zaptaty. Wynajmujgcy odstgpi od rozwigzania umowy
jesli Najemca ureguluje zalegtosci w dodatkowym terminie.

. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego niniejszej umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia, przystugiwa¢ mu bedzie od Najemcy dodatkowe wynagrodzenie w wysokoSci
jednomiesiecznego czynszu.

.Umowa moze ulec rozwigzaniu w wyniku porozumienia Stron w przypadku, gdy zajdg

okolicznosci, za ktére Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci, a ktére uniemozliwiajg dalsze
wykonywanie niniejszej umowy.

§9
Postanowienia koncowe
Ewentualne spory, mogace wynikngé w zwigzku z wykonaniem umowy, bedg rozstrzygane
przez sady wtasciwe ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie

przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowa sporzgdzona zostata w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Wynajmujacy: Najemca:

Zatgcznik do umowy:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy



