Sprawa nr Z0.KS.2304/ 5 /2020

g

UMOWA NAJMUNR ........ Z0/N-1/2304/5/2020

zawarta w Bialej Podlaskie] w dniu .....ocoooovveveenn., r. pomigdzy Wojewddzkim Szpitalem
Specjalistycznym w Bialej Podlaskiej z siedziba w: 21-500 Biata Podlaska, ul. Terebelska 57-65,
wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000136017, prowadzonego przez Sad
Rzjonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, reprezentowanym przez Zastepce Dyrektora mgr inz. Dariusza Olenskiego,
zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym

B o S S S O 05 ki ced oot s o Sl AR R A S K z siedzibg
AT ——————— PIZY Bl susuemsosimmmsmsmmmmmmsmons . zarejestrowanym w Sadzie
REJONOWYIM W oo Sadzie Gospodarczym ................ Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego pod A e reprezentowanym
DOVTRE sonciunnwsnssnaisninsssssnhs s ontrnnmonsssm s e s s s s kb s i OB S S T RN VTR 5
LUB

PanemiPaning s st s . przedsigbiorcqg wpisanym do Centralnej
Ewidencji i Informacji o  Dzialalnosci  Gospodarczej  RP, dzialajacym  pod
b S, z
sI2dziba, W e 120 A | R
L O , zwanym dalej w tresci umowy Najemca,

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

I. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczen o lacznej powierzchni 96,8 m? z
przeznaczeniem na $wiadczenie przez Najemcg kompleksowych uslug gastronomicznych.

)

W skiad wynajmowanych pomieszczeni wehodza:

NISKI PARTER

1. Magazyn 12,0 m?

2. Szatnia personelu 6,0 m?

WYSOKI PARTER

Lokal gastronomiczny 78,8 m?
RAZEM 96,8 m*

5. Przekazanie pomieszezen, o ktorych mowa ust. 2 odbedzie sig niepoznej niz w ciagu 7 dni
od 12.10.2020 r. i zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez
strony umowy.

4. Za brak odebrania przedmiotu najmu przez Najemce w terminie, o ktérym mowa w ust. 3
Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce karg umowna w wysokosci 500,00 zlotych za kazdy
dzien zwloki. Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysoko$é kary
umowne;j.

. Wynajmujacy wymaga, aby Najemca rozpoczal przygotowanie i sprzedaz produktéw o ktérych

mowa w § 3 ust. 1 nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia wydania przedmiotu najmu.

Za niedotrzymanie terminu o ktérym mowa w zdaniu powyzszym Wynajmujacy moze obciazyé
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Najemce kara umowna w wysokosci 500,00 zlotych za kazdy dzien zwloki. Wynajmujacy moze
dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary umowne;.
§2
Wynajmujacy zapewni Najemcy:
1) dostep komunikacyjny do wynajetych pomieszczen;
2) ogrzewanie pomieszczen;
3) dostawe energii elektrycznej;
4) dostawe wody cieplej;
5) dostawe wody zimne]
6) odprowadzenie sciekow
§3
1. Najemca bedzie prowadzi¢ w wynajetych pomieszezeniach przygotowanie i sprzedaz min.:
1) dan goracych w tym zestawdw obiadowych;
2) wyrobdw garmazeryjnych;
3) napojow gorgeych i chtodzacych;
4) ciastek, ciast, stodyczy, owocow itp.

2. Przy sprzedazy Najemca bedzie stosowaé ceny nie wyzsze niz obowigzujace w podobnych
placowkach tego typu na terenie Biatej Podlaskiej.

3. Pomieszczenia beda wykorzystywane przez Najemce w sposob odpowiadajacy wlasciwosciom i
przeznaczeniu — do $wiadczenia ustug okreslonych w § 1.

4. Jakakolwiek zmiana sposobu wykorzystywania pomieszczenn Wynajmujacego poczytana bedzie

jako razace naruszenie warunkOw umowy przez Najemcg i stanowi¢ bedzie podstawe do jej
rozwigzania bez wypowiedzenia.

§4
Sprzedaz bedzie prowadzona codziennie w godzinach od 8% do 17%, nie wylaczajac sobot i
niedziel. Wynajmujacy dopuszcza wydhuzenie ww. godzin sprzedazy.

§5
1. Najemca zobowiazany jest do ptacenia czynszu miesigcznego za najem w wysokosci netto .......
z/m? powierzchni tj. ........... zk, (stownie ztotych: .....ocoooivveirevienrrirerie. ) plus podatek VAT w

obowiazujgcej wysokosci. Czynsz platny bedzie w terminie do dnia 25-go kazdego miesiaca na
podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego na konto Wynajmujacego w Banku
Spoldzielezym w Bialej Podlaskiej nr konta 10 8025 0007 0024 1650 2000 0020.

2. Kwota wymieniona w ust. 1 obejmuje koszty administracyjne Wynajmujacego 1 koszt
centralnego ogrzewania.

3. Najemca zobowigzany jest do pokrywania kosztu zuzytej energii elektrycznej, zimnej wody wraz
z odprowadzaniem $ciekow oraz kosztu ciepla podgrzewu cieplej wody - na podstawie:
1) ilosci tych czynnikéw odczytanych z licznika energii czynnej elektrycznej, wodomierza wody
zimnej i wodomierza wody cieplej istniejacych w instalacjach Wynajmujacego - w zakresie
lokalu gastronomicznego;

2) ilosci tych czynnikéw oszacowane] wedle biezacego wyposazenia sprzgtowego — W
pomieszczeniu magazynu i szatni.

4. Faktury w kwocie wynikajacej z ust. 1 wystawiane beda w terminie nie pozniej niz do 15 dnia
danego miesigca, faktury za energi¢ elekiryczng i wodg wystawiane beda wedlug kosztu
jednostki czynnika z faktur dostawcow mediéw za miniony miesiac oraz zmierzonych (ust. 3
pkt 1) lub oszacowanych (ust. 3 pkt 2) ilodci, w terminie nie p6ézniej niz do 15 dnia nastgpnego

miesigca. /
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5. Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust 1 poczawszy od 01 stycznia 2022 r. bedzie corocznie
podwyzszany w formie aneksu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogélem za poprzedni rok kalendarzowy oglaszany przez Prezesa GUS.
Najemca bedzie zobowiazany do podpisania tego aneksu. W przypadku, gdy Najemca odmowi
podpisania powyzszego aneksu do umowy Wynajmujacy bedzie uprawniony do jednostronnego
podwyzszenia czynszu w oparciu o wskaznik, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, a Najemca
bedzie zobowiazany do ptacenia tak ustalonego czynszu. Jesli komunikat Prezesa GUS zostanie
ogloszony po 1 stycznia, Najemca begdzie zobowigzany do zaplaty wyréwnania CZynszu w
zwaloryzowanej wysokosci poczawszy od 01 stycznia danego roku.

6. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur VAT w formie elektronicznej.

7.Najemca oswiadcza, ze jest platnikiem podatku od towardéw i ushug i zostal mu nadany NIP

8. Czynsz za niepelny miesiac kalendarzowy zostanie obliczony proporcjonalnie.

§6

1. Najemeca zobowiazany jest do:

1)

2)

4)

)

6)

7)

8)

9)

10)

Wyposazenia przedmiotu najmu w niezbgdny sprzet do dziatalnosei handlowej, o ktorej
mowa w § 3 ust 1.

Dbania o stan techniczny przedmiotu najmu oraz utrzymywaé go w stanie niepogorszonym
ponad normalne zuzycie,

Prowadzenia w przedmiocie najmu wylacznie dzialalnoéci uméwionej, w sposéb
gwarantujacy niezakiocone prowadzenie dzialalnosci przez Wynajmujacego oraz innych
uzytkownikow budynku,

Dbania o estetyke i wystrdj zewnetrzny i wewnetrzny przedmiotu najmu, odpowiedni do
rodzaju wykonywanej dzialalnosci, oraz zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z
obowigzujacych przepisow,

Przestrzegania przepisow obowigzujacych u  Wynajmujacego, w szczegdlnosci
g P Zzujacy y jaceg

porzadkowych, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenistwa i higieny pracy oraz ochrony
mienia,

Utrzymywania czystosci i porzadku w przedmiocie najmu oraz jego bezposrednim
sasiedztwie,

Pisemnego powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prowadzonej
dziatalnosci badz firmy, w terminie 7 dni, celem dokonania odpowiedniej zmiany niniejszej
umowy,

Zapewnienia, aby dzialalno$¢ prowadzona w przedmiocie najmu nie uniemozliwiata ani nie
utrudniata dziatalnosci leczniczej prowadzonej przez Wynajmujacego, nie prowadzita do

ograniczenia dostgpnosci do swiadczen zdrowotnych udzielanych przez Wynajmujacego, nie
uniemozliwiala Wynajmujacemu uzyskania kontraktu na $wiadczenia zdrowotne, jak tez

spetniata wymogi wynikajace z obowigzujacych przepisow (w szczegélnoscei art. 13 ustawy
z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnosci leczniczej),

Prowadzenia dziatalnosci umowionej z zachowaniem powszechnie obowiazujacych

przepisow prawa (m.in. w obszarze ochrony $rodowiska, zagospodarowania odpadéw,

przepisow sanitarnych), stosujac si¢ do wytycznych, zalecen, zarzadzen i innych

wiazacych aktéw prawnych oraz decyzji wydanych przez uprawnione podmioty, a
takze niezwloczne zawiadomienie Wynajmujacego o stwierdzonym przez podmiot trzeci
naruszeniu prawa w jakimkolwiek obszarze funkcjonowania oraz usuniecie we wlasnym
zakresie stwierdzonych naruszen,

Wyposazy¢ przedmiot najmu w urzadzenia zmniejszajace uciazliwo$¢ prowadzone;
dziatalnosci np.: pochtaniacze zapachéw lub filtry pochtaniajace zapachy w okapach
kuchennych itp.

11) Wykona¢ ewentualne prace adaptacyjne i modernizacyjne na wiasny koszt.
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7.

Przed rozpoczeciem dziatalnosci, w terminie o ktorym mowa w § 1 ust. 5 Najemca wykona
czynnosci, ktére beda mialy na wzglegdzie poprawe wizerunku wynajetego lokalu
gastronomicznego poprzez: odnowienie powierzchni scian i1 sufitow lub inne czynnosci po
uzgodnieniu z Wynajmujacym.

§7

. W trakcie trwania umowy Najemca moze dokonywaé remontowych lub adaptacyjnych zmian w

wynajmowanych pomieszczeniach 1 instalacjach do potrzeb montazu nowych urzadzen
wyposazenia lub poprawy bezpieczenstwa 1 warunkéw pracy - kazdorazowo po zasiegnieciu
opinii i uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wszelkie zmiany wewnatrz lokalu czy wyposazenia wymagaja zgody Wynajmujacego.
Jakakolwiek zmiana wykorzystania przedmiotu umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego
poczytana bedzie jako naruszenie warunkéw umowy.

. Remonty i adaptacje oraz montaz wyposazenia, o ktorych mowa w ust. 1, Najemca wykona na

wlasny koszt 1 we wlasnym zakresie. Koszt tych remontoéw i adaptacji, przez ktore rozumie sie¢
wszelkie prace remontowo-budowlane, nie podlega zwrotowi w przypadku rozwigzania,
wygasnigcia lub odstgpienia od umowy. Ulepszenia wynikajace z remontow 1 adaptacji
Wynajmujacy po zakonczeniu umowy moze wedhug swego uznania zatrzymac bez obowigzku
zaplaty sumy odpowiadajace) ich wartoéci lub Zada¢ ich usunigcia 1 przywrdcenie stanu
poprzedniego.

. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1, obcigzajg w calosci Najemce i nie mogg mie¢ wplywu na

jego zobowigzania czynszowe.
§8
Umowe zawarto na okres od dnia 12.10.2020 r. do dnia 30.06.2022 r.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem obu stron.,

Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku zalegania przez Najemce¢ z zaplata czynszu i/lub oplat za media przez dwa kolejne
okresy platnosci po bezskutecznym wezwaniu 1 udzieleniu Najemcy 14 dniowego terminu do
uzupelnienia zaleglo$ci w czynszu i/lub optatach.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowg w dowolnym czasie za jednomiesigcznym
okresem wypowiedzenia, gdy przedmiotowe pomieszczenia bedg niezbedne Wynajmujacemu do
prowadzenia jego statutowej dziatalnosci.

Wynajmujacy ma prawo rozwiazania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
takze w nastgpujacych sytuacjach:

1) nie rozpoczgcia dziatalnosei umdwione] w przedmiocie najmu w terminie okreslonym w §1
ust. 3,

2) zaprzestania prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci umowione;j,

3) naruszenia ktéregokolwiek zakazu lub obowiazku wynikajacego z §3 ust. 4.§ 4, §6 ust 1 pkt
2-6, pkt 8-9, § 7 ust 2 ,§ 9 ust. 6-8, 9 zd. drugie, § 11 ust. 1, 7, 14, ;

4) prowadzenie w przedmiocie najmu remontdéw, adaptacji lub czynienie innvch zmian, bez
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca moze rozwigza¢ umowe za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia w sytuacji,

gdy wynajmowana powierzchnia nie wystarcza mu do prowadzenia dzialalnosci, o ktorej mowa
w § 1 umowy.

Jezeli z przyczyn spowodowanych dziataniem sity wyzszej lub tez z przyczyn zawinionych przez

Wynajmujacego:

1) przychdéd uzyskany przez Najemce z tytulu prowadzenia dziatalnosci umodwionej w
przedmiocie najmu w danym miesigcu kalendarzowym bedzie nizszy od dwukrotnosci
czynszu najmu netto naleznego za ten miesiac kalendarzowy, Wynajmujacy moze wyrazié
zgode na obnizenie czynszu za ten miesiac kalendarzowy, proporcjonalnie do kwoty, o jaka
przychody osiggnigte w tym miesigcu kalendarzowym begdg mniejsze od dwukrotnosci czynszu
najmu za ten miesigc, nie wigcej jednakze niz o 50%;
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2) dziatalnos¢ uméwiona w przedmiocie najmu nie moze byé prowadzona, Wynajmujacy moze
wyrazi¢ zgode na nienaliczanie czynszu najmu za okres, w ktorym dziatalno$é nie mogta by¢
prowadzona, przy czym jeden dzien braku mozliwosci prowadzenia dziatalnosci bedzie
odpowiadal 1/30 wysokosci czynszu najmu za miesiac kalendarzowy.

. Najemca ma prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 1-miesigcznego okresu

wypowiedzenia na koniec miesiaca kalendarzowego:

1) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 2,

2) jezeli w okresie kolejnych 3 miesigey kalendarzowych przychod z przedmiotu najmu bedzie
nizszy od warto$¢ czynszu najmu netto naleznego za ten okres (obliczonego z
uwzglednieniem ewentualnego obnizenia zgodnie z ust. 7 pkt 1).

. Przychéd, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1 i ust. 8 pkt 2, rozumiany jest jako podstawa

opodatkowania, okreslona zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug.

Zaistnienie okolicznosci wskazanych w ust. 7 i ust. 8 musi zosta¢ wykazane przez Najemce na

pismie. Wykazanie osiaganych przychodow, bedzie nastepowalo w oparciu o zlozone raporty

fiskalne oraz zestawienia faktur sprzedazy w przedmiocie najmu. Najemca zobowigzuje si¢
takze, na zadanie Wynajmujacego i w terminie przez niego wskazanym, udostepnid

Wynajmujacemu do wgladu faktury oraz inne dokumenty ksiegowe, potwierdzajace wysokos¢

osiagnigtych przychodow.

Sita wyzsza, o kiére] mowa w ust. 7 jest to zdarzenie, ktérego Strony nie mogly przewidzie¢,

ktéremu nie mogly zapobiec, ani ktéremu nie moga przeciwdziala¢, a ktére uniemozliwia

Wykonawcy wykonanie w czesci lub w calosei jego zobowigzan. Sita wyzsza obejmuje w

szczegllnosci. nastgpujace zdarzenia:

1) wojna, dzialania wojenne, dziatania wrogéw zewngtrznych;

2) terroryzm, rewolucja, przewr6t wojskowy lub cywilny, wojna domowa

3) skutki zastosowania amunicji wojskowej, materiatéw wybuchowych, skazenie radioaktywne,
z wyjatkiem tych, ktére moga by¢ spowodowane uzyciem ich przez Wykonawece;

4) Kleski zywiotowe, jak huragan, powddz, trzesienie ziemi, pozar, epidemia, stan zagrozenia
epidemicznego, stan nadzwyczajny, a takze zwigzane z nimi ograniczenia, zakazy, polecenia
wydane przez wiasciwe organy na podstawie obowiazujacych przepiséw — z zastrzezeniem,
ze okolicznosci zwiazane z epidemia COVID-19 (w tym zwiazane z nimi ograniczenia,
zakazy, polecenia wydane przez wiasciwe organy na podstawie obowiazujacych przepiséw)
istnicjace i znane na dzie zlozenia oferty przez Wykonawce nie stanowia sity Wyzszej W
rozumieniu Umowy

5) bunty, niepokoje, strajki;

6) inne wydarzenia losowe.

-

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe z zachowaniem jednomiesigcznego

wypowiedzenia w sytuacji naruszenia postanowien niniejszej umowy przez Najemce.
Za naruszenie umowy strony uznaja takze odmowg przez Najemce podpisania aneksu, o ktérym
mowa w § 5 ust. 5 umowy.

§9

. Po wygasnigciu, rozwigzaniu lub odstapieniu od umowy w terminie nie dtuzszym niz 7 dni

Najemca obowigzany jest zwréci¢ pomieszczenia Wynajmujacemu w stanie nie gorszym niz w
chwili zawarcia umowy, jednakze nie ponosi odpowiedzialnoéci za ich zuzycie bedace
nastgpstwem prawidtowego uzytkowania.

. Po zakonczeniu umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu przedmiot najmu na podstawie

protokotu zdawczo-odbiorczego z opisem stanu faktycznego.

Za niedotrzymanie terminu, o ktérym mowa w ust.1 Wynajmujacy moze obciazyé Najemcg kara
umowna w wysokosci 10 % lacznej wartosei czynszu najmu miesiecznego brutto za kazdy dzien
zwloki. Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary
umowne;j.

. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemea nie moze czyni¢ w pomieszczeniach wynajetych

zmian sprzecznych z umowa lub z przeznaczeniem pomieszczen.

5.Jezeli Najemca uzywa wynajgtych pomieszezen w sposéb sprzeczny z przeznaczeniem i mimo

upomnienia nie przestaje ich uzywac w taki sposob albo, gdy pomieszczenia zaniedbuje w sposob
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razacy Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe bez wypowiedzenia.

6. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu umowy w podnajem, dzierzawe lub bezplatne
uzywanie w calosci lub czgsci osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
Dotyczy to rowniez kazdego innego udostepnienia lub umozliwienia dostepu innym podmiotom
niz Najemca. W przypadku naruszenia niniejszego ust. Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe
bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym

7. Najemca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu innej dziatalnosci niz umdwiona ani tez
dzialalno$ci wykraczajacej poza dziatalno$é umoéwiona, a takze dzialalnosci konkurencyjnej
wzgledem dzialalnosci prowadzonej przez Wynajmujacego, dziatalnosci uciazliwej dla
pacjentow prowadzonego przez Wynajmujacego Szpitala lub przebiegu leczenia, albo innej
dziatalnosci, polegajacej w szczegdlnoéei na: obrocie alkoholem, obrocie tytoniem i wyrobami
tytoniowymi, $wiadczeniu i reklamie ustug pogrzebowych.

8. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ rozszerzenia dziatalno$ci umowionej. Kazdorazowa zmiana,
o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym, jest mozliwa jedynie pod warunkiem zachowania
ogolnego charakteru dziatalnosci umowionej okreslonej w §1 ust. 1 umowy oraz jedynie po
uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

9. Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do drog dojazdowych, do pomieszczen stanowiacych
przedmiot najmu oraz korytarzy wewnetrznych, w zakresie niezbednym do korzystania z
przedmiotu najmu zgodnie z umowsa. Obowiazkiem Najemcy jest dbanie o fad i porzadek w
obszarach udostgpnionych przez Wynajmujacego zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym, oraz
usuwanie wyrzadzonych w tym obszarze szkod w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§10

1.Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Najemey, jak rowniez za skutki
nieprzestrzegania przez niego przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych obowigzujacych na
terenie Wynajmujacego.

3.Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zabezpiecza przed wlamaniem i kradzieza
pomieszczenia bedace przedmiotem umowy.

§ 11

1. Najemca obowiazany jest utrzymaé¢ przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym i
odpowiada za wszelkie szkody w wynajmowanym lokalu z wyjatkiem szkod wywolanych
dzialaniem sily wyzszej lub wynikajacych z normalnego uzytkowania.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za whasciwg i bezpieczng eksploatacje pomieszczen, instalacji
1 urzadzen stanowiacych, wyposazenie wynajetych pomieszezen oraz ponosi koszty utrzymania
ich w nalezytym stanie technicznym, uwzgledniajacym wymogi eksploatacyjne, sanitarno-
epidemiologiczne i bhp w zakresie:

1) posadzek, tynkéw, oktadzin i malatury

2) szklenia powierzchni okien, drzwi i $cianek

3) armatury, przyboréw sanitarnych, podejs¢ wodnych i kanalizacyjnych,
4) urzadzen wentylacji,

5) instalacji, osprzetu i wyposazenia elektrycznego.

6) stolarki drzwiowej 1 okiennej oraz pozostalych elementdéw stolarskich,

3. Granice odpowiedzialnosci eksploatacyjnej pomiedzy Wynajmujacym, a Najemca dotyczaca
instalacji elektrycznych, wodnych i kanalizacyjnych stanowig liczniki energii elektrycznej i
wody oraz poziomy kanalizacyjne.

4. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ przed zewnetrznymi stuzbami sanitarnymi w zakresie

wskazanym w ust. 2.
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5. Wynajmujacy wraz z Najemca bedzie okresowo dokonywal przegladow stanu technicznego
przedmiotu najmu. Wynajmujacy jest uprawniony do wydawania Najemcy wigzacych zalecen
co do zakresu ewentualnych prac i czynnosci potrzebnych do utrzymania przedmiotu najmu w
stanie zgodnym z umowa, wyznaczajac Najemcy termin na wykonanie tych prac. Jezeli
Najemca uchybi powyzszemu terminowi Wynajmujacy moze go obcigzy¢ kara umownag w
wysokosci 50 zlotych za kazdy dzien zwloki. Wynajmujacy moze dochodzié odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej. W przypadku niewykonania lub niewlasciwego

wykonania przez Najemce obowiazkéw okreslonych w zdaniu poprzedzajacym, w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo do ich wykonania we wilasnym
zakresie lub przy pomocy 0s6b trzecich, na koszt i ryzyko Naj emcy.

6. Najemca ponosi wylaczna odpowiedzialno$é za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu
W zwiazku z prowadzona w przedmiocie najmu dziatalnoscia, na zasadach okreslonych
szczegotowo w Kodeksie cywilnym.

7. W razie stwierdzenia zaistnienia szkody, Wynajmujacy wezwie Najemce do jej usunigcia w
wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

8. Nie usunigcie przez Najemce szkéd w wyznaczonym zgodnie z ust.7 terminie, bedzie
skutkowato uprawnieniem Wynajmujacego do ich usuniecia na koszt Najemcy.

9. Najemca o$wiadcza, ze zwalnia Wynajmujgcego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci prawnej z
tytutu szkod wobec 0sob trzecich, powstatych w zwiazku z prowadzong przez Najemce
dzialalnoscia w przedmiocie najmu, zaréwno w obszarze szkéd majatkowych, jak i osobowych
powstatych w trakcie obowiazywania niniejszej umowy.

10. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
sanitarnych, elektrycznych itp., jezeli awaria nie powstata z jego winy.

I'1.Najemca ma prawo zamieszczenia w obrgbie przedmiotu najmu oraz w jednym miejscu poza
obrgbem przedmiotu najmu, tablic informujacych o prowadzonej dziatalnosci, w uzgodnieniu z
Wynajmujacym.

I2. Najemca jest zobowiazany do udostepniania przedmiotu namu upowaznionemu
przedstawicielowi Wynajmujgcego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu technicznego i
sposobu wykorzystania przedmiotu najmu zgodnie z niniejsza umowa.

13. Najemca zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ przedmiot najmu na czas trwania umowy w wybranym
przez siebie towarzystwie ubezpieczeniowym w zakresie od ognia. kradziezy i innych zdarzen
losowych. W przypadku powstania szkody i uznania jej przez ubezpieczyciela, odszkodowanie
ubezpieczeniowe otrzymuje Wynajmujacy.

14. Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania wynajetego lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z
jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dzialalnogci okreslonej w § 1 umowy.

§12
Na Najemcy spoczywa obowiazek niezwlocznego informowania stuzb eksploatacyjno-
remontowych Wynajmujacego (pod wewnetrzny numer telefonu 222 i/lub 130) o zaistniatych
awariach 1 innych nieprzewidzianych zdarzeniach mogacych mie¢ wplyw na funkcjonowanie
szpitala zwlaszcza na bezpieczenstwo oséb i mienia, a takze na zanieczyszczenie srodowiska.

§13
INFORMACJE POUFNE

L. W celu realizacji postanowien niniejszego paragrafu ustala sie, ze »informacja poufna” oznacza
informacj¢ techniczna, technologiczna, organizacyjng i/lub handlowg otrzymang lub uzyskana w
sposob zamierzony lub niezamierzony od drugiej strony w formie pisemnej, ustnej, czy tez
elektronicznej, w zwiazku z realizacja niniejszej umowy. »Informacje poufne to w szczegdlnoscei
informacje, ktdre strony otrzymaly bezposrednio od siebie nawzajem, a takze za posrednictwem
0sob dziatajacych w imieniu drugiej strony lub 0séb trzecich, nieujawnione przez strone, ktorej
dotycza do publicznej wiadomosci w sposéb umozliwiajacy zapoznanie si¢ z nimi przez
nieoznaczony krag 0séb. Za informacje poufng strony uznaja réwniez wszelkie
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dane osobowe dotyczace w szczegdlnosci pacjentow Wynajmujacego czy tez osob u niego

zatrudnionych, a ktére zostaly powzigte przez Najemce w toku realizacji przedmiotowej
umowy.

2. W przypadku watpliwosci, czy okreslona informacja stanowi informacje poufna, strona
zobowigzana do zachowania tajemnicy, zwrdci sie do drugiej strony o wyjasnienie watpliwosci.

3. W zwigzku z powierzeniem informacji poufnych stronie, dana strona zobowiazana jest do
zachowania ich poufnosci oraz zapewnienia ich ochrony w stopniu, co najmniej, réwnym

poziomowi ochrony, na jakim chroni wlasne informacje poufne, nie mniejszym jednak niz
uzasadniony w danych okolicznosciach, a wynikajacym z profesjonalnego charakteru
dziatalnosci stron.

4. Strony zobowigzuja si¢ korzysta¢ z wszelkich informacji poufnych wyltacznie w celu realizacji
umowy, nie ujawnia¢ ich osobom trzecim i nie upublicznia¢ bez pisemnej zgody strony, ktorsj
informacje poufne dotycza.

5. Nie stanowi uchybienia obowigzkowi zachowania w tajemnicy informacji poufnych, ujawnienie
takich informacji w wyniku zobowigzania nalozonego przez uprawniony organ administracji
publicznej lub sad. Strona, ktéra zobowigzana zostanie przez uprawniony organ lub sad do
ujawnienia informacji poufnej, niezwlocznie zawiadomi o tym strong przeciwna.

6. Strony zobowigzuja si¢ do dolozenia wszelkich staran w celu zapewnienia, aby $rodki tacznosci
wykorzystywane przez nie do odbioru, przekazywania oraz przechowywania informacji
gwarantowaly zabezpieczenie informacji poufnych przed dostgpem oséb  trzecich
nieupowaznionych do zapoznania si¢ z nimi.

7.0bowigzek zachowania tajemnicy informacji poufnych obciaza strony przez okres
obowigzywania umowy a takze, przez okres 5 lat liczac od daty zakonczenia jej obowigzywania.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy musi by¢ dokonana w formie pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§16
Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad
Powszechny wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§17
Wszelkie ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§18
Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazde;j
ze stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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